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Elektroheizung - so gelingt der Ersatz

Elektroheizungen - Infokampagne 2025

Hintergrund, Gesetzliche Bestimmungen und Forderung
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Amt fur Umwelt und Energie



aled

Kanton Bern
Canton de Berne

Ersatz Elektroheizung / Informationskampagne 2025
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Ersatz Elektroheizung / Information durch AUE

Zeitungsbeilage Energie- & Klimatalk
Oktober 2024 April 2022, Spiez
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Ersatz von Elektroheizungen @) . s
im Kanton Bern is sometimes the best answer.

Dalai Lama

:

" “+ Betroffenheit ist gering...
‘ « Zeitlauft.....
« Forderbedingungen sind sehr gut...
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Ersatz Elektroheizung / Informationskampagne 2025

Zur Information der Liegenschaftsbesitzenden im
gesamten Kanton Bern wurden rund 18’100 Briefe
versendet. (Betroffene Objekte rund 11°000 Stuck)

Versand Region Anzahl EGID Anzahl Briefe
11.04.2025 Oberland-Ost 1’049 2’088
15.08.2025 Thun Oberland-West 2’445 4’362
15.08.2025 Oberaargau 947 1’344
29.08.2025 Biel-Seeland 1’812 2’811
12.09.2025 Jura bernois 665 988
12.09.2025 Emmental 1’017 1’604
10.10.2025 Bern-Mittelland 3’032 4’876

total 10’967 18’073

GWR = Gebaude- und Wohnungsregister / EGID = Eidgendssischer Gebaudeidentifikator



i

Kanton Bern
Canton de Berne

Ersatz Elektroheizung / Informationskampagne 2025

Nachricht hat eingeschlagen Eingegangenen Rickmeldungen beim AUE
Sommer 2025 Sammlung ohne Anspruch auf Vollstandigkeit

Datenqualitat / GWR nicht aktuell (rund 1500 Stiick)
-> statt 11°000 rund 9’500 Elektroheizungen im Kanton BE

Datenqualitat / Adressdaten (rund 350 Stlck)
-> ungeosffnet retour / verwendete Grundbuchdaten

Mail / Telefon / Brief mit Fragen (rund 600 Stlick)
-> Fragen zu den gesetzlichen Grundlagen, seit wann?
-> konkrete inhaltliche Fragen, Ausnahme mdglich?

-> Fragen zur Energieforderung
-> Unmut, Unverstandnis, Sinnhaftigkeit
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Energiestrategie 2050

... mit folgenden Zielen

* den Ausbau der erneuerbaren Energien
In der Schweliz voranzutreiben

« die Abhangigkeit von fossilen Energien
aus dem Ausland zu reduzieren,

« den Energieverbrauch zu senken,

« die Energieeffizienz zu erh6hen.

1

STEIGERUNG
DER ENERGIEEFFIZIENZ

3

ATOMAUSSTIEG

2.
AUSBAU DER

ERNEUERBAREN ENERGIEN

Die bestehenden Kernkraftwerke kdnnen in Betrieb bleiben, solange sie
sicher sind. Der Bau neuer Kernkraftwerke ist aber verboten.
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Ersatz Warmeerzeuger

Treibhausgasemissionen Schweiz

CO2-Emissionen, 2023, Total 41 Mio. Tonnen

Abfalle

10%

Verkehr
34%

(gemadss Treibhausgasinventar der Schweiz, CO und Aquivalente, angepasst, ohne internat. Luft- und
Seeverkehr)

Crabl. COC o ) s Bt b s & -
Grafik: SRF » Quelle: Bundesamt fir Umwelt
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Elektrizitat: Erzeugung vs. Verbrauch

Fig. 10 Monatliche Erzeugungsanteile und Landesverbrauch im Kalenderjahr 2024
Quotes-parts mensuelles et consommation du pays durant I'année civile 2024

GWh
10000 ___ Landesverbrauch
] Consommation du pays
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8000 | Installations photovoltaiques
. Windkraftanlagen
7000 | Eoliennes
6000 . Speicherkraftwerke
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(&) BFE, Schweizerische Elektrizittsstatistik 2024 (Fig. 10)
 OFEN, Statistique suisse de I'électricité 2024 (fig. 10)
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Kantonale Energiegesetzgebung (KEnG)

Was gilt?
1IN
B
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Nicht ganz neu...

Volksabstimmung vom 15.05.2011: Annahme mit 79% Ja-Stimmen

15.5.2071

Kantonales Energiegesetz

Stimmbeteiligung: 28.2%, Anzahl Stimmberechtigte: 712'298, Botschaft

Vorlage Grosser Rat  (Verworfen)

32.1% JA (60'181) Diff.: 35.8 67.9% NEIN (127'311)

Volksvorschlag (Angenommen)

79.0% JA (154°135) Diff.: 58.0 21.0% NEIN (40'871)

Stichfrage (nicht massgebend)

26.0% (50'236)

Vorlage Grosser Rat

74.0% (143'112)

Volksvorschlag

(Verbot und Ersatzpflicht waren Bestandteil Vorlage GR + Volksvorschlag)

Aus der Abstimmungsbotschaft:

Vorschriften zur Energienutzung

Im Weiteren enthalt das Gesetz detaillierte
Vorschriften fur eine sparsame und effizi-
ente Energienutzung. Insbesondere wer-
den neue ortsfeste elektrische Wider-
standsheizungen verboten und die be-
stehenden mdssen innert 20 Jahren er-
setzt werden. Heizungen im Freien und
beheizte Freiluftbdder durfen grundsatz-
lich nur noch mit erneuerbaren Energien
oder nicht anders nutzbarer Abwarme
betrieben werden. Auch die Beleuch-
tung im &ffentlichen Raum soll energie-
effizient sein. Deshalb werden himmel-
warts strahlende Beleuchtungsanlagen
wie Skybeamer und allgemeine Land-
schaftsbeleuchtungen verboten. Nicht
unter dieses Verbot fallen Beleuchtungen
von Baudenkmaélern und Skipisten.
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Kantonale Energiegesetzgebung (KEnG) — 1.1.2012

Art. 72 3. Bestehende ortsfeste elektrische Widerstandsheizungen
IBestehende ortsfeste elektrische Widerstandsheizungen sind innert
zwanzig Jahren ab Inkrafttreten dieses Gesetzes durch Heizungen zu
ersetzen, die den Anforderungen dieses Gesetzes entsprechen.

Elektrische Widerstandsheizungen sind gesetzlich verboten

Stichtag Ersatzpflicht: 1. Januar 2032

Quelle: BSG 741.1 - Kantonales Energiegesetz (KEnG) vom 15.05.2011, in Kraft seit: 01.01.2012
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Ersatz Elektroheizung auf der Zeitachse

01.01.2012
I

Beratung
Forderung ">

01.01.2032

|

Kantonales Energiegesetz
(KENG) in Kraft

20 Jahre Frist fur den Ersatz
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Offentliche Energieberatung

Die offentliche Energieberatung ist ein Angebot der Berner Regionen und des Kantons Bern. Es richtet sich
an Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer, Mieterinnen, Mieter, Kaufinteressierte, Sie erhalten eine

produktneutrale, unabhangige Beratung.

W@
jurabernoisenergie.ch

www.be.ch/energieberatung m | P Mii

&z 2
Finden Sie Ihre regionale Energieberatung
o, Regionalkonferenz
Yo BernMittelland
Welche Energieberatungsstelle ist fir Sie zustandig? Finden Sie die zustandige regionale Energieberatung, indem
Sie Ihr Wohngemeinde auswahlen.
Oberland-Ost

Q Zusténdige regionale Energieberatung finden AV

Thun Oberiand-West

Suche nach Gemeinde ’
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DIE IMPULSBERATUNG «ERNEUERBAR re 3 d
HEIZEN» - FUR EINFAMILIENHAUSER, - -~ —
MEHRFAMILIENHAUSER UND b, S Iy 2
STOCKWERKEIGENTUM | ' _ T

Mit der Impulsberatung «erneuerbar heizen» steht Besitzer/innen von Ein- und
Mehrfamilienhdusern sowie Stockwerkeigentiimer/innen eine Fachperson bei
allen Fragen rund um ihre Heizung zur Seite. Die Impulsberaterin oder der
Impulsberater besichtigt das Gebaude und berét vor Ort iber die Maglichkeiten,
wie die Heizung ersetzt werden kann. Das erleichtert die Wahl des passenden,
erneuerbaren Heizsystems fiir die Liegenschaft. Die Impulsberatung
«erneuerbar heizen» ist fiir die Geb&udebesitzer/innen kostenlos und
unverbindlich, d. h. sie bestimmen, wann und mit wem sie den Ersatz lhrer
Heizung vornehmen.

Quelle: www.erneuerbarheizen.ch
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Der Gebaudeenergieausweis der Kantone (GEAK)

/ustand analysieren, Potenzial erkennen und

von der Forderung profitieren @

Der Verein GEAK bezweckt die Entwicklung, Verbreitung, Bewirtschaftung,
Kontrolle sowie die Forderung eines schweizweit einheitlichen Systems
fur einen Gebaudeenergieausweis gemass Eidgenossischem
Energiegesetz.

Experten finden

Suchen Sie eine GEAK Expertin / einen GEAK Experten, der Ihnen einen
GEAK erstellt? Tragen Sie in der Expertenliste [hre Postleitzahl und den
Suchumkreis in Kilometern ein. Es erscheinen alle Experten in lhrer Nahe.
Tipp: Verlangen Sie von mehreren Experten eine unverbindliche Offerte.

Quelle: www.geak.ch

Experten-

liste
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Kantonales Forderprogramm Energie

ooo

D00 )
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Beispiel Einfamilienhaus EFH: Férderbeitrag CHF 21 000
Elektroheizung < 15 kW, Energiebezugsflache (EBF) < 250 mZ:
Beitrag flur Ersatz durch Luft-Wasser-Warmepumpe: CHF 6000
+ Beitrag fur Erstinstallation Warmeverteilsystem: CHF 15 000

Beispiel Mehrfamilienhaus MFH: Forderbeitrag CHF 51 600
Elektroheizung 30 kW, Energiebezugsflache (EBF) 600 m?:
Beitrag flr Ersatz durch Sole-Wasser-Warmepumpe:

CHF 15600

+ Beitrag fur Erstinstallation Warmeverteilsystem: CHF 36 000
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Forderprogramm Energie

* Lassen Sie sich beraten! www.be.ch/energiefoerderung

« Gesuch vor Baubeginn einreichen! — Leitfaden

« Zusicherungen sind 3 Jahre giltig — Online-Portal

energie.foerderung@be.ch
+41 31 633 36 50

— Newsletter abonnieren!

Wirtschafts-, Energie- und Umweltdirektion (WEU) | Amt fiur Umwelt und Energie (AUE)
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Besten Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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Energieberatung
Thun Oberland-West

Markus May

Vorgehensberatung

Neutral, unabhangig und kompetent
Gesamtbetrachtung

Zweitmeinung

Erh6hung Ihrer Bestellkompetenz

\_/_Veitere Informationen
Offentliche regionale Energieberatungen

Elektroheizung — So gelingt der Ersatz
21.11.2025 Messe Bauen Wohnen Energie in Bern




Diskussionen betreffend Ersatz laufen schon langer...

Elektroheizungen

Sanierung und
Ersatz




Unterschiedliche Ausgangslagen

O e
Mit Verteilsystem Ohne Verteilsystem
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EinzéI-Speichér

Zwei Moglichkeiten fur
eine Elektro-FuBbodenheizung

Infrarot-Heizung Elektro-Direktheizung




ZU losende Herausforderungen

Energiequelle wahlen
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Warmeabgabe

realisieren
falls keine wassergeflhrte
Wéarmeabgabe vorhanden

Grundllche kozbtlonelle
Uberlegungen flr Entscheidfindung
unumganglich




Im Einfamilienhaus ist die Entscheidfindung noch einfach
und uberblickbar...

Bei Eigentimergemeinschaften

« Jemand muss die Fuhrung Gbernehmen

 der Beizug von Fachkraften ist dringend zu empfehlen

« Blockadehaltung schafft vergiftetes Klima und erschwert
die Losungsfindung




Was gibt es fur geeignete Hilfsmittel?

Offentliche regionale Energieberatungsstellen f\,

hhhhhhhhhhhhhhhh

GEAK Gebaudeenergie-Ausweis der Kantone @@ﬂm

Energieberatung durch Fachingenieure S

Impulsberatung erneuerbarheizen

WIR, DIE
Offerten Installateure

Tools und Infos im Internet




Wahl der Energiequelle - Art

Holz und Fernwarme aus erneuerbaren Quellen
Nicht tberall verfigbar

Warmepumpen

Warmequellen Luft oder Erdreich, Spezialfalle mdglich
Fossile Systeme

« Ein Einbau ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht verboten

* Es miussen die Anforderungen zum Warmeerzeuger-
ersatz erflllt werden und eine von 12 mdglichen
Standardnutzungen realisiert werden

* Fossil ist nicht Im Sinne der kantonalen und nationalen
Energiestrategie

« Konnte ein Kandidat fur eine Ersatzpflicht in der Zukunft
werden




Wah! der Energiequelle — mégliche Entscheidungsmatrix = ¥

Verfugbarkeit Verfagbarkeit Platzbedarf
Brennstoff Vor Ort Im Gebaude

Holz Nachhaltig nutzbare Menge in ? Hoch
CH neigt sich dem Ende zu Mehrere Lieferungen
pro Jahr?
Fernwarme Holz: siehe oben Prifen tief

KVA: «Brennstoff» ist reines
Downcycling; durchaus sinnvaoll,
aber weder erneuerbar noch
unerschopflich

Warmepumpe Winterstrom? Luft: (fast) immer moglich  tief bis mittel
Erdreich: abklaren

Fossile Systeme  Politische Abhangigkeit, Noch tief bis mittel
Erpressbarkeit, Klima- und
Umweltproblematik




Arten von Warmepumpen

Luft

- o

73%

Grundwasser

1%

Erdsonde

26%

Grundwassernutzung bildet eher die
Ausnahme

Luft-Wasser Warmepumpen werden
mit Abstand am Haufigsten
eingesetzt




Regionale
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Arten von Luft-Wasser Warmepumpen

Innenaufstellung
Installation vollstandig im Inneren des Gebaudes
Im Kanton Bern baubewilligungsfrei

Split-Anlage (haufigste Variante)
Kompressorim Inneren des Gebaudes
Verdampfer mit Ventilator aussen
Verbunden durch Kaltemittelkreislauf
Benotigt Baubewilligung

Aussenaufstellung

Komplette Installation ausserhalb des Gebaudes
Verbunden durch Heizwasserkreislauf

Benotigt Baubewilligung




Eine weitere Luft-Wasser Warmepumpe:

Warmeabgabe mit Umluftgeraten an Decke
- kein wassergefuhrtes System notwendig

Gerate konnen heizen und kuhlen

aktuelle energierechtliche Beurteilung wie eine
Klimaanlage, Anforderungen

e automatischer Sonnenschutz
« Einhaltung Stand der Technik

« Solarstromanlage ab elektrischer Leistung
der WP grosser 12 W/m? versorgter Flache

« Warmertckgewinnung resp. Befreiung




Erdsonden-Warmepumpe

Bel grosseren Gebauden rasch
einmal ein Sondenfeld mit mehreren

Sonden

Abstand der Sonden untereinander
sollte 8 Meter betragen

s




Regionale
Energieberatuns
Thun Oberland: -West

Typische Warmepumpen-Installation
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Radiatoren Pufferspeicher Brauchwarmwasser Warmepumpe
(ev. in WP) (hier mit Erdsonde)
Fussbodenheizung ev. Pufferspeicher  Brauchwarmwasser Warmepumpe




anerkanntes

Gerate mit mehrstufigen Kopressoren oder
drehzahlregulierten Verdichtern (Inverter-
technologie) einsetzten

= Leistungsanpassung an Aussentemperatur

umfassende
Dokumentation

Angebote nur mit Warmepumpen-System-
Modul verlangen (Qualitatssicherung)

FWS-Zertifikat |

standardisierte
Ablaufe

abgestimmte
Komponenten

standardisierte
Inbetriebnahme

- Voraussetzung fur Fordergelder Kanton Bern

schriftliche >
Leistungsgarantie ¢




Bewilligungspraxis fur Warmepumpen

Luft/Wasser Baubewilligungsfrei (im Kanton Bern)
Innenaufstellung
Luft/Wasser Baubewilligung, ev. Larmschutznachweis

Split und Aussenaufstellung

Gestaltungskonzepte in Kernzonen beachten

Erdsonde

Gewasserschutzbewilligung

Bestrebungen auf gesetzlicher Ebene im Gange, auch aussen aufgestellte
Anlagen unter gewissen Bedingungen baubewilligungsfrei zu machen.




Anforderungen an neue Warmeabgabe-Systeme

=1

Y - 1

HeizkOrper Fussbodenheizung

max. 50°C max. 35°C (Vorlauf VL)

Massgebliche Aussentemperatur
* Platz Thun 600 m -7°C
« Ho6henlage 800 m -10°C

ca. 40°C ca. 28°C (Rucklauf RL)




Warum sind tiefe Systemtemperaturen wichtig?

1 Grad hohere Vorlauftemperaturen im Jahresgang fuhren bei Warmepumpen zu
einem Strom-Mehrverbrauch von 2-3%

Bestehende Systeme mit Heizkérpern konnen in den allermeisten Fallen ohne
Einschrankung bei Warmepumpenheizungen weiterverwendet werden.

« Eventuell macht es Sinn einzelne kritische Heizkorper genauer zu Uberprufen.
Kritisch: grosse Glasfronten, Verglasungen ums Eck, Raum heute
schon ungenugend versorgt
Optimieren: Heizkdrper frei machen oder Austausch mit grosseren
Modellen

« Warmedammen des Gebaudes hilft (tieferer Heizwarmebedarf bei gleich
grossen Heizflachen)




Jahreskostenvergleich

Kapitalkosten
Wartung & Unterhalt
Energiekosten

Jahreskosten

Jahreskosten

CHF/Jahr
CHF/Jahr
CHF/Jahr

CHF/Jahr
%

Bestehende Zentralspeicher
Elektroheizung

320
300
4'400
5'020
100%

Regionale
Energieberatuns
Thun Oberland-West

Neue Luft-Wasser Warmepumpe

JAZ 3
2'570
1'000
1'520
5'090
101%

Bestehende Zentralspeicher |Neue Luft-Wasser Warmepumpe
Elektroheizung JAZ3

Energiekennzahl Gebaude Ew 120 kWh/mzversorgt Flache und Jahr
Bestehende Warmeabgabe
moderater Verbrauch fir Heizung und Warmwasser
eines Gebaudes mit Baujahr vor 1990
Versorgte Flache EBF 120 m?
Tool Jahreskostenberechnung Beurteilung von Energiesystemen
Betrachtungszeitraum 20 Jahre
Realer Kalkulationszinssatz 2.50%
Energiekostensteigerung 1% pro Jahr
Strompreis 30 Rp/kWh
Investitionskosten CHF 5'000 Restwert CHF 40'000 Neuinvestition
Wartung und Unterhalt CHF 300 pro Jahr 2% der Investition
Elektrische Energie 14'400 kWh/Jahr 4'800 kWh/Jahr




Heizen Sie immer noch wie
damals?

Bauen Wohnen Energie Bern 2025
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Wir setzen uns fiir eine |ebenswerte

zukunft in unser

em Lebensraum ein
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e -
A m M m
ca. 1100 Tonnen ﬁ - ﬁ
co,e/Jahr a =1 N
i e
Bankbetrieb m m e —
m_ o
Seit tiber 10 Jahren: Strombezug m m ™
ausschliesslich aus erneuerbaren P m -
Energiequellen und Kompensation ﬁ m -’u"-l"“ m

verbleibender Treibhausemissionen

aus Bankbetrieb. (- @ ca.240'000 Tonnen

c0,e/Jahr

finanzierte Liegenschaften

——,
(ng)

BEKB | Referat Messe Bauen Wohnen Energie 2025 | 21.11.2025



[€l BEKB | BCBE

Klimaziel fiir das Hypothekargeschaft

Zwischenziel 1 im Kreditportfolio:
Hypothekarportfolio Wohnliegenschaften

Bis 2030 soll die Intensitit der finanzierten Emissionen
aus Wohnliegenschaften gegeniiber 2022 um mindestens
45 Prozent reduziert werden.

40

Unsere Klimaziele fur das Hypothekar-
portfolio wurden so festgelegt, dass wir bis
2050 klimaneutral werden. Wir orientieren
uns konsequent an den regulatorischen
Vorgaben der Schweiz, die ebenfalls ein

/
|

kgCO_e/m?
]
o

10 ~[ Netto-Null-Ziel bis 2050 vorsieht.
\B
Y T T r1r1r 1rrrrrrrrrrrr1r 1 1T 1T

— BEKB-Absenkpfad 2022-2030 Wohnliegenschaften
Prognose BEKB-Absenkpfad 2030-2050 Wohnliegenschaften
— CRREM-Absenkpfad Schweizv2.01(11.1.2023) Wohnliegen-
schaften



Wert der Liegenschaft langfristig Rl sexe|ecee

erhalten und steigern

h i Weshalb energetische

1 q
expretderd sanierungen durchfuhrens

I
Treibhausgasemissionen I.
und dadurch der Energiekosten

+
80 kg ~
CO,e von Forderbeitragen der Steuertechnisch
pro m2 / Jahr offentlichen Hand attraktiv
profitieren

N

Nachhaltige Finanzierungslosungen
der BEKB mit bevorzugtem Zinssatz

1985

Olheizung Wairmepumpe (2005)
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Rechnungsbeispiel

Musterbeispiel
e 5,5-Zimmer Einfamilienhaus

Baujahr 1999 Investitionen

Elektroheizung Heizungsersatz von rund CHF 50'000
150 m2 Wohnflache

Laufende 10-jahrige Festzinshypothek 600’000
Franken (ab 2025: 8 Jahre Restlaufzeit)

Kostenersparnis

- Fordermitteln von rund CHF 6’000

- Investitionen beim steuerbaren
Einkommen abziehbar

- Jahrliche Reduktion von CHF 1'200
Zinkosten (myky.ch) bei verbleibender
Laufzeit (7 Jahre)
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Rechnungsbeispiel

Tragbarkeit vor der Pensionierung Tragbarkeit nach der Pensionierung
Belehnung in % Finanzierung in CHF Belehnung in % Finanzierung in CHF
Kaufpreis 1'150'000 Kaufpreis 1:150'000
Finanzierung Finanzierung
BEKB BEKB
Eigenkapital 550’000 Eigenkapital 550'000
52% Finanzierung BEKB 600000 52% Finanzierung BEKB 600'000

Finanzierung

Finanzierung
Kunde

Kunde
Tragbarkeit Tragbarkeit
max. 35% max. 35%
Wohnkosten (kalkulatorisch) in CHF Wohnkosten (kalkulatorisch) in CHF
Hypotheken 30000 Hypotheken 30'000
Zinsen a 5% 30'000 Zi‘rtlzen 45% 30'000
i i i . Nebenkosten 11'500 " - - '
;S;:r:::’:r::ﬂii{l’;:‘E‘:T:;‘E’f:e‘hf’grnldi:;m'mﬁ;f 130000 Verfiigbares Einkommen pro Jahr in CHF 91'000 Nebenkosten 11'500
Total BEIastun!;pro P 21500 Total Belastung pro Jahr 41'500 Bruttoeinkommen abziiglich wiederkehrende Verpflichtungen Total Belastung pro Jahr e
in C ) B
Total Belastung pro Monat 3'458 Total Belastung pro Jahr in CHF 41'500 Total Belastung pro Monat 23458
Freies Einkommen pro Jahr in CHF 88'500

Freies Einkommen pro Jahr in CHF 49'500
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Rechnungsbeispiel

Tipps Tragbarkeit nach der Pensionierung
° Gehen Sie aktiv auf Ihre Bank ZUu Belehnung in % Finanzierung in CHF
Kaufpreis 1'150'000
Finanzierung
* Planen Sie Investitionen friihzeitig e Eigenkapital 550:000
52% Finanzierung BEKB 600000

* Mit einer Finanzplanung vor der ordentlichen
Pensionierung, konnen Chancen und Risiken
erkennt und angegangen werden.

Finanzierung
Kunde

Tragbarkeit
max. 35%

Wohnkosten (kalkulatorisch) in CHF
Hypotheken 30'000
Zinsen a 5% 30'000

Verfiigbares Einkommen pro Jahr in CHF 91000 Nebenkosten 11500

Bruttoeinkommen abziglich wiederkehrende Verpflichtungen Total Belastung pro Jahr 41'500

Total Belastung pro Jahr in CHF 41'500 Total Belastung pro Monat 23458

Freies Einkommen pro Jahr in CHF 49'500
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Abschaffung Eigenmietwert

Abstimmung vom 28. September 2025
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Die Stimmbevdlkerung hat entschieden: Der Eigenmietwert flur selbstgenutztes Wohneigentum wird
abgeschafft. Doch der Ubergang zu einem neuen System braucht Zeit.

Was andert sich?
*  Wegfall des Eigenmietwertes als zusatzliches
Einkommen in der Steuererklarung.

* Unterhaltskosten flr selbstbewohntes
Wohneigentum ist nicht mehr abziehbar.

* Schuldzinsen sind nur noch begrenzt
abzugsfahig.

* FUr Zweitwohnungen kann durch die Kantone
eine neue Objektsteuer eingeflhrt werden.
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Was jetzt tun?

Ruhe bewahren: Die Umsetzung durch Bund
und Kantone dauert mindestens zwei Jahre.

Sanierungs- und Unterhaltsbedarf analysieren.

Steuerplanung prufen und Chancen optimal
nutzen.

Hypothek amortisieren oder Kapital gezielt
investieren.

Die Ubergangsfrist nutzen, um die
Steuerstrategie sorgfaltig anzupassen.

24.11.2025
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bekb.ch/sanieren



mit vereinten Kriften

mit unternehmerischem Engagement

Christian Pfeuti

Teamleiter Privat- und Geschaftskunden
Telefon: 031 666 68 19
E-Mail: christian.pfeuti@bekb.ch
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mit innovativen Losungen

24.11.2025
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