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...churz und bundig

Mit einer energetischen Sanierung sparen Sie Steuern!
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Steuerliche Vortelle
Investitionen in bestehende Liegenschaften

Werterhaltende Investitionen (Unterhalt)

» Zustand der Liegenschaft erhalten
» Vortell: In der jahrlichen Steuererklarung vom Einkommen abziehbar

Wertvermehrende Investitionen

» Wertsteigerung der Liegenschaft
» Vorteil: Reduktion der Grundstuckgewinnsteuer bei einem Verkauf

Investitionen, die dem Energiesparen und dem Umweltschutz

dienen

» Vortell: In der jahrlichen Steuererklarung wie Unterhalt abziehbar,
selbst bei einer Wertsteigerung der Liegenschaft



Steuerliche Vortelle
Investitionen in bestehende Liegenschaften
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Steuerverwaltung Kanton Bern: Merkblatt 5 «Grundstuckkosten»
» Welche Kosten konnen in welchem Umfang geltend gemacht werden

% @anton de Berne
—

Stevern
Impéts

Merkblatt 5: Natiirliche Personen ab 3

GrundstUckkoste

1 Einleitung

2 Welche Kosten gibt es?

nnen in der jéhrlichen Stq

Investitionen, die dem Energiesparen oder dem Umweltschutz (E) dienen, kénnen wie Unterhalt zum Abzug gebracht werden.

Zur Anwendbarkeit des Ausscheidungskatalogs fiir Liegenschaften im Geschéftsvermdgen siehe Ziffer 5, Seite 1.

MB 5

Massnahmen Unterhalt
Gebdude aussen
1 Aussenwinde
14 Fassaden, Fenster, Balkone, Storen und Fensterladen
111 a. Reparatur/gleichwertiger Ersatz A
b. Malerarbeiten 11
c. Fassadenreinigung (Hochdruck) A
d. Dichtungen von Fugen und Abschlissen zur Vermeidung unerwinschter Luftwechsel 11
11.2  Fassadenrenovationen
a. Neuanstrich, Ersatz einer bestehenden Verkleidung 11
b. Neuverkleidung durch Eternit, Aluminium usw. oder anderes statt Bemalung bzw. 2/3
Uberdecken einer vorbestandenen Verkleidung
c. Renovationsarbeiten an Naturstein-Fassaden (Sandstein) 11
d. Fassadenisolationsarbeiten (mind. 3 cm) inkl. Verkleidung, Anpassen der Fensterbanke 11
und Halterungen
e. hinterliftete Fassadenverkleidung im Zusammenhang mit Warmed&mmung 11
11.3 lIsolationen
Als Isolationsmassnahme gilt steuerlich nur, was
— die beheizten Raume gegen aussen abgrenzt (Dach, Dachboden, Aussenwande, Kellerdecke)
— der Warmedammung in erster Linie dient und
— eine Wirkung hat, die bezogen auf das Gesamtgebaude erheblich ist (Gerlstkosten,
Projektierungsaufwendungen und Honorare nur anteilsméssig)
a. Reparatur/gleichwertiger Ersatz 11
b. Neuisolation 1A
1.1.4  Einfach-, Doppel- und Mehrfachverglasungsfenster, Turen
a. Reparatur/gleichwertiger Ersatz 1 11
b. Ersatz von Fenstern durch energetisch bessere Fenster als vorbestehend 11
c. Aussenturen/Garagetore (siehe Pkt. 3.1.5)
11.5  Windfang
a. Reparatur/gleichwertiger Ersatz 11
b. Neubau von unbeheizten Windféngen 11
(ohne Schaffung von Uberdimensionalem zusatzlichem Raum)
11.6 _ Sonnenstoren

Beispiele von Investitionen, die dem
Energiesparen oder dem Umweltschutz
dienen (E):

Ersatz von bestehenden Fenstern durch
energetisch bessere Fenster
Fassadenisolationsarbeiten

Neuisolation

Einbau von Warmepumpen

Einbau von Anlagen zur Nutzung der
Sonnen- und Windenergie
Photovoltaikanlagen (inkl.
Speicherbatterien und die Installation einer
E-Ladestation, falls diese mit der eigenen
Photovoltaikanlage gespiesen wird)
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Steuerliche Vortelle
Investitionen In bestehende Liegenschaften

Vermogenssteuer

» Ausgangslage: Investition, die zu einer Erh6hung des amtlichen Wertes
fahrt

» Vorteil: Reduktion der Vermogenssteuer

» = &

Abnahme Zunahme :D Reduktion
Sparkonto Amtlicher Wert Vermogenssteuer

% %% (Zunahme kleiner als Investitionsbetrag)
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... weltere Aspekte

Investitionshilfen flr Photovoltaikanlage (Einmalvergutung)
» Werden als Einkommen besteuert

Ertrage aus Stromverkauf (insbesondere Photovoltaikanlage)
» Unterliegen der Einkommenssteuer

Steuerrechtliche Unterscheidung Photovoltaikanlagen

» Ab 01.01.2024 sind neu samtliche Photovoltaikanlagen (Aufdach,
Indach, inkl. solarthermische Anlagen) von der amtlichen Bewertung
ausgenommen



Mit einer energetischen Sanierung lhrer
Liegenschaft sparen Sie Steuern!

A\ Herzlichen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit.
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